
CEYLAN & PARTNER IMMOBILIEN

Persönlich · Ehrlich · Engagiert
MARKTBERICHT 2026

Immobilienmarkt
Oststeinbek
Lokale Marktdaten. Klar eingeordnet.

Amtliche Kaufdaten, aktuelle Marktmodelle und Bodenrichtwerte für Oststeinbek und Havighorst.

KURZFAZIT 2026

Oststeinbek: Markt nicht pauschal bewerten.

Kernort, Havighorst und Kohlbergen/Grenzweg bilden unterschiedliche Teilmärkte. Die konkrete Lage ist für die Einordnung
entscheidend.

AMTLICHE KAUFDATEN

3.140 €/m²

ETW 2024 · 11 auswertbare Fälle

WOHNUNGEN 2026

3.937 €/m²

aktuelles Portalmodell · 09/2026

HÄUSER 2026

4.655 €/m²

aktuelles Portalmodell · 09/2026

Dennis Ceylan · Ceylan & Partner Immobilien

040 21 057 513 · 0176 72 405 971 · info@ceylanundpartner.de · ceylanundpartner.de
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Preise & Markteinordnung

OSTSTEINBEK 2026 · 2/4

Kaufdaten und aktuelle Marktmodelle
Die Werte werden nach Datenart getrennt dargestellt. Amtliche Kaufdaten beruhen auf ausgewerteten Verkäufen;
Portalmodelle bilden eine aktuelle Marktorientierung ab.

Preisniveaus im Vergleich

€/m² · Datenart siehe Beschriftung

Amtliche ETW 2024 3.140 €/m²

Wohnung 2026 3.937 €/m²

Haus 2026 4.655 €/m²

Was bedeutet das für Eigentümer?

Die amtliche Kaufpreisauswertung basiert auf realisierten Verkäufen; die 2026er Werte sind Portalmodelle zur aktuellen
Orientierung.
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Bodenwert & Teilmarkt
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Bodenrichtwerte Oststeinbek 2026
Die folgende Übersicht übernimmt die auf der Marktbericht-Seite verwendete Einordnung. Wo kein sinnvoller
pauschaler Bodenrichtwert vorliegt, wird bewusst auf die adressbezogene Richtwertzone verwiesen.

Bereich Bodenrichtwert Hinweis

Kernlage DH/RH 440 €/m² Oststeinbek ohne Kohlbergen/Grenzweg

Havighorst 430 €/m² EFH-Bezug 700 m²

Kohlbergen/Grenzweg 265 €/m² Oststeinbek West

Mehrfamilienhaus 290 €/m² GFZ-Bezug 0,8

Einordnung

Ein pauschaler Grundstückspreis für Oststeinbek wäre zu ungenau. Maßgeblich ist die konkrete Richtwertzone und die
tatsächliche Bebaubarkeit.
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Verkaufsstrategie & Kontakt
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Vom Marktwert zur richtigen Verkaufsstrategie
Der Marktbericht liefert das Preisumfeld. Für die konkrete Immobilie entscheiden anschließend Mikrolage, Zustand,
Modernisierung, Ausstattung, Grundstück und die aktuelle Nachfrage.

01

Haus

Grundstück, Wohnfläche, Energie,
Heizung, Dach, Fenster und
Modernisierung.

02

Wohnung

Etage, Balkon, Stellplatz,
Hausgeld, Rücklagen und
Gemeinschaftseigentum.

03

Grundstück

Bodenrichtwertzone, Zuschnitt,
Teilbarkeit, Erschließung und
Bebaubarkeit.

„Für Oststeinbek zählt nicht ein einzelner Internetwert, sondern die Einordnung der konkreten Immobilie in
ihren lokalen Teilmarkt.“

Ceylan & Partner Immobilien · lokale Marktkenntnis und persönliche Begleitung

Dennis Ceylan

Ceylan & Partner Immobilien

Immobilienverkauf · Vermietung · Immobilienbewertung

Glinde · Hamburg · Kreis Stormarn

ADRESSE

Am Berge 30 · 21509 Glinde

E-MAIL

info@ceylanundpartner.de

TELEFON

040 21 057 513

MOBIL / WHATSAPP

0176 72 405 971

Immobilie bewerten Website öffnen

Quellen: Gutachterausschuss Kreis Stormarn / amtliche Kaufpreisdaten 2024; Bodenrichtwertauskunft Schleswig-Holstein zum 01.01.2026; Portalmodelle Stand September 2026.

tel:+494021057513
mailto:info@ceylanundpartner.de
https://wa.me/4917672405971
https://ceylanundpartner.de/immobilienbewertung-oststeinbek/
https://ceylanundpartner.de/

